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ОБЯСНИТЕЛНА ЗАПИСКА 
към  

ПРОЕКТ ЗА ИЗМЕНЕНИЕ НА ОБЩ УСТРОЙСТВЕН ПЛАН НА 
ОБЩИНА ХИТРИНО 

ОБЕКТ: ПОЗЕМЛЕН ИМОТ 67283.51.13 И ЧАСТ ОТ ПОЗЕМЛЕНИ 
ИМОТИ 67283.64.151 И 67283.51.22  ПО КАДАСТРАЛНАТА КАРТА И 
КАДАСТРАЛНИТЕ РЕГИСТРИ ЗА ЗЕМЛИЩЕТО НА с.СЛИВАК, 
общ.ХИТРИНО 

 

1. ОСНОВАНИЕ ЗА ИЗМЕНЕНИЕ:  

Настоящото изменение на ОУПО Хитрино касае площи, за които към настоящия 
момент има сключени концесионни договори с Министерство на енергетиката за добив 
на подземни богатства в землището на с. Сливак, а именно находища „Хитрино 3“ и 
„Хитрино 4“.   

Осъществяването на инвестиционните намерения са предпоставка за повишаване 
обема на предлаганата суровина към преработвателните мощности и крайните 
потребители. Същите ще окажат значителен положителен социален ефект – директен 
чрез откриване на нови работни места и индиректен чрез увеличаване заетостта на 
дружествата обслужващи процесите на добив и обработка. Разработването на 
находищата ще осигури приходи към държавния и общинския бюджети. 

За реализация на инвестиционното предложение, община Хитрино е провела 
процедура по Закона за устройство на територията, като на основание чл. 124 ал.1 и чл. 
134, ал.1, т.1 Общинският съвет Хитрино, с решение №75 по протокол № 6 от 27.10.2020 г., 
е одобрил Задание по чл.125, ал.1 от ЗУТ и е разрешил да се измени Общият устройствен 
план на община Хитрино в обхват ПИ 67283.51.13 и части от имоти 67283.64.151 и 
67283.51.22 по кадастралната карта и кадастрални регистри на землището на с. Сливак, 
община Хитрино, като за тях се предвиди устройствен режим „Терени за добив на 
полезни изкопаеми“. В Решението е поставено изискване в проекта за изменение на ОУПО 
да се заложат реализирането на обслужващ път и отстранена явна фактическа грешка в 
КККР за землището на с. Сливак за ПИ 67283.64.60, съгласно Заданието за изменение. 

2. МЕСТОПОЛОЖЕНИЕ И ТЕРИТОРИАЛЕН ОБХВАТ:  

По действащия Общ устройствен план на Община Хитрино, имотите, обект на 
изменение, попадат в: 

- ПИ 67283.51.13 – терен за предимно-производствени и складови дейности; 
- ПИ 67283.51.22– земеделски територии – необработваеми земи  под номер 526; 
- ПИ 67283.64.151 - земеделски територии – необработваеми земи  под номер 526; 

В конкретика: 

Концесионната площ на находище „Хитрино 3“ попада в поземлен имот 
67283.64.151 по кадастралната карта на с. Сливак. Същия е земеделска територия с НТП 
„Пасище“. Територията от имота в обхвата на концесионната площ и подлежаща на 
изменение в ОУПО е 11,8  ха 



Концесионната площ на находище „Хитрино 4“ обхваща ПИ 67283.51.13 и част от 
поземлени имоти 67283.51.22 и 67283.51.20, които са със следния статут: 

- ПИ 67283.51.13 е урбанизирана територия с НТП „За друг вид производствен 
складов обект“. Територията от имота в обхвата на концесионната площ е 6,9 ха. Площта 
на целия имот (7,0 ха) подлежи на изменение в ОУПО поради факта, че частите от него 
извън концесионната площ, са много малки, от различни страни на имота и не биха могли 
да се обособят като отделни поземлени имоти със статута на настоящия имот. В същото 
време съгласно чл.106 от Закона за устройство на територията, общия устройствен план 
определя общата структура, преобладаващото предназначение и общият режим на 
устройство на съставните и структурните структурни части. Предвид наличието на 
концесия за добив на подземни богатства върху по-голямата част от поземления имот, 
съседството на терени с предназначение за добив, разположението, формата и 
големината на площите извън дадената концесия и описаната фактическа обстановка, 
проектното решение за обособяване на целия ПИ като терен за добив на подземни 
богатства е обоснован.  

Действащата законова уредба ограничава извършването на добивна дейност в 
рамките на предоставената концесионна площ.  

- ПИ 67283.51.22 е земеделска територия с НТП „Пасище“ (територията от имота 
в обхвата на концесионната площ и подлежаща на изменение в ОУПО е 0,2 ха) 

- ПИ 67283.51.20 е нарушена територия отговаряща като териториално – 
устройствени параметри на необходимите такива за осъществяване на дейностите по 
добив на подземни богатства.  

Имотите, подлежащи на изменение в ОУПО Хитрино, се намират извън регулация и 
се обслужват посредством селскостопански горски ведомствени пътища. 

Реализирането на инвестиционните намерения за експлоатация на находища 
„Хитрино 3“ и „Хитрино 4“ не предвижда застрояване. Не се налага изграждане на нова 
и/или реконструиране на съществуващи мрежи за водоснабдяване, електроснабдяване и 
канализация. 

Във връзка с отстранена явна фактическа грешка за границите на поземлен имот 
67283.64.60 в КККР на землището на с.Сливак (изменени със Заповед № 18-5477-
22.06.2020/22.06.2020 г. на Началник на СГКК – Шумен), а именно границите на имота на 
р.Каменица, граничещ с имот 67283.64.151, обект на изменение на настоящото задание и 
предвид изменението в баланса на териториите, което това изменение представлява, 
същото следва да бъде отразено в ОУПО. Площите, които следва да се изменят са: 

- 1,09 ха от необработваеми земи във водни площи; 
- 0,09 ха от водни площи в терен за добив на полезни изкопаеми; 
- 0,09 ха от водни площи в обработваеми земи – ниви; 
- 0,08 ха от водни площи  в терен за добив на полезни изкопаеми; 
- 0,69 ха от водни площи в необработваеми земи; 
- 0,04 ха от обработваеми земи-ниви в необработваеми земи; 
- 0,11 ха от терен за добив на полезни изкопаеми в необработваеми земи. 

 

Във връзка с избягване преминаването на тежки МПС през с.Сливак и съобразно 
получени становища, от кметство с.Сливак и Община Хитрино в хода на процедурата по 
преценяване на необходимостта от ОВОС за инвестиционно предложение „Открит добив 
на строителни материали-варовици от находище „Хитрино 3“, е проектирано трасе на 



обслужващ път. Новопроектираният обслужващ път е южно от терена на находище 
„Хитрино -3“ и се свързва с изградените вътрешно кариерни пътища в рамките на 
находища „Хитрино“ и „Хитрино-4“, които достигат до селскостопански горски 
ведомствен път, представляващ асфалтирано отклонение от републиканската пътна 
мрежа. Трасето е избрано съобразно заложените мерки за това в Решение №ШУ-4-5/2019 
г. на РИОСВ – Шумен, а именно „максимално да се използват вътрешните транспортни 
структури с цел намаляване на негативното въздействие върху растителните съобщества 
в района“. Проектният път води до промяна в баланса на териториите, а именно 0,38 ха от 
необработваеми земи следва да се отразят като територии за транспорт и комуникация. 

Общата площ, подлежаща на изменение в ОУПО е 21,6 ха и попада в рамките на: 

- Пояс III на СОЗ, учредени със Заповед № СОЗ-363 от 09.08.2012г. за определяне на 
санитарно-охранителна зона около водоизточник от подземни води ТК-1 в състава 
на водовземна система „Тервел“- ВиК гр. Шумен, Община Хитрино, Област Шумен, с 
ЕКАТТЕ 72285, землище с.Тервел. 

- Защитена зона по Директива 92/43/ЕЕС за опазване на природните местообитания 
и на дивата флора и фауна BG 0000138 „Каменица“. 

 
 

3. МОТИВИ ЗА НЕОБХОДИМОСТТА ОТ ИЗГОТВЯНЕ НА ПРОЕКТ ЗА ИЗМЕНЕНИЕ НА 
ОБЩИЯ УСТРОЙСТВЕН ПЛАН НА ОБЩИНА ХИТРИНО 

Настоящото за изменение на ОУПО Хитрино касае ПИ 67283.51.13,  част от ПИ 
67283.51.22 и част от ПИ 67283.64.151 в землището на с. Сливак, общ. Хитрино, 
обл.Шумен. Желанието на Възложителя е да се измени Общия устройствен план на 
Община Хитрино в съответствие с:  

- Сключен Договор от 21.04.2020г. за предоставяне на концесия за добив на 
подземни богатства по чл.2, ал.1, т.5 от Закона за подземните богатства – 
строителни материали – варовици, от находище „Хитрино 4“; 

- Решение №ШУ-56-ПР/2017 г. на РИОСВ – Шумен с преценка да не се извършва 
ОВОС за инвестиционно предложение „Открит добив на строителни материали – 
варовици от находище „Хитрино 4“;  

- Сключен Договор от 16.06.2021г. за предоставяне на концесия за добив на 
подземни богатства по чл.2, ал.1, т.5 от Закона за подземните богатства – 
строителни материали – варовици, от находище „Хитрино 3“; 

- Решение по ОВОС №ШУ-4-5/2019 г. на РИОСВ – Шумен за одобряване на 
инвестиционното предложение „Открит добив на строителни материали-варовици 
от находище „Хитрино 3“. 
 
За реализиране на инвестиционните предложения за добив на подземни богатства 

и изпълнение на сключените концесионни договори с Министерство  на енергетиката е 
необходимо териториите в обхвата на концесионните площи на находища „Хитрино 3“ и 
„Хитрино 4“ да бъдат устроени като терени за добив на подземни богатства, което налага 
изменение на действащия Общ устройствен план на Община Хитрино. 

Необходимостта от отразяване на отстранената в действащата кадастрална карта 
на с.Сливак явна фактическа грешка в границите на поземления имот отреден за водно 
тяло р.Каменица в конкретната разработка е породена от факта, че границите на 
описания имот са граници на имот, обект на изменение с проекта. Коректното му 
отразяване изисква показване на действителното положение на непосредствено 



прилежащите терени. Отделно стои предпоставката, че така направената промяна в КК 
води до промяна в баланса на териториите в ОУПО. 

Отразяването на конкретния транспортен достъп за обслужване на дейностите в 
находище „Хитрино 3“ е продиктуван от изричното настояване на живущите в с.Сливак, 
позицията на Община Хитрино и поставянето му като изискване в Становище по ОВОС 
№ШУ-4-5/2019 г. на РИОСВ – Шумен. По този начин се осигурява реализирането му 
едновременно и  неразделно от терена за добив на находището. 

 
4. ИЗМЕНЕНИЕ НА ОУПО - ПРОЕКТНО РЕШЕНИЕ:  

За ПИ 67283.51.13 и части от поземлени имоти 67283.51.22 и 67283.64.151, 
засегнати от концесионната площ на находища „Хитрино 3“ и „Хитрино 4“, землище 
с.Сливак, се установява устройствен режим „Терени за добив на полезни изкопаеми“. 

Част от поземлени имоти 67283.64.151 (0,3 ха) и 67283.52.22 (0,1 ха) се обособяват 
като територия за транспорт и комуникация. 

Границите на ПИ 67283.64.60 се коригират съгласно действащите кадастрална 
карта и кадастрални регистри на с.Сливак.  

 

 

С настоящото изменение на ОУПО Хитрино, балансът на териториите на общината 
изглежда по следния начин: 

 

 



 



5. ПРАВИЛА И НОРМАТИВИ ЗА ПРИЛАГАНЕ НА ИЗМЕНЕНИЕТО 

Във връзка с изискванията на ТЕХНИЧЕСКО ЗАДАНИЕ за изменение на Общ 
Устройствен План на община Хитрино в обхват: поземлен имот 67283.51.13 и част от 
поземлени имоти 67283.64.151 и 67283.51.22 по кадастралната карта и кадастралните 
регистри за землището на с.Сливак, общ.Хитрино и чл.18, ал.3, т.4 от Наредба №8/2001 за 
обема и съдържанието на устройствените схеми и планове, са изработени правила и 
нормативи за прилагане на настоящото изменение на ОУПО Хитрино. 

 

ЧАСТ ПЪРВА 
ОБЩИ ПОЛОЖЕНИЯ 

 
Чл.1. (1) Настоящите правила и нормативи за прилагане на  изменението Общия 

устройствен план на Община Хитрино уреждат устройството на територията на 
общината в териториалния обхват на конкретния проект за изменение и се основават 
на Правила и нормативи за прилагане на Общ устройствен план на община Хитрино с 
приложенията към тях, както и на Наредба №7 за правила и нормативи за устройство 
на отделните видове територии и устройствени зони. 

(2) Неразделна част от изменението на общия устройствен план на община 
Хитрино са: 

1.придружаващите го схеми и обяснителни текстове; 
2.правилата и нормативите за прилагането му; 
 

ЧАСТ ВТОРА 
ПРЕДНАЗНАЧЕНИЕ НА ТЕРИТОРИИТЕ, УСТРОЙСТВО И ЗАСТРОЯВАНЕ НА 

ОТДЕЛНИТЕ ЗОНИ, ТЕРИТОРИИ И САМОСТОЯТЕЛНИ ТЕРЕНИ 
 
Чл.2. (1) В обхвата на разработката са: 
1. Обособяване на два терена за добив на подземни богатства. 
2. Обособяване на територия за транспорт и комуникация. 
3. Коригиране границите на територия заета от водни площи.  
 
 (2) Граници на конкретните терени са: 
1. Границите на концесионната площ на находища „Хитрино 3“ и „Хитрино 4“ в 

съответствие с действащите договори Министерство на енергетиката за предоставяне 
на концесия за добив на подземни богатства. 

2. Проект за обособяване на обслужващ път при експлоатиране на находище 
„Хитрино 3“, заложен за изпълнение в Решение по ОВОС №ШУ-4-5/2019 г. на РИОСВ – 
Шумен. 

3.Граници на имоти от действащите кадастрална карта и кадастрални регистри 
на с.Сливак. 

 
Чл.3.(1) В съответствие с правилата и нормативите на действащия Общ 

устройствен план на Община Хитрино и Наредба №7 за правила и нормативи за 
устройство на отделните видове територии и устройствени зони, в границите на  
териториите за добив на полезни изкопаеми се допускат временни обекти, свързани с 
технологията на добив на подземни богатства и на необходимата техническа 
инфраструктура. За всеки конкретен случай параметрите на застрояване се доказват 
чрез специализиран подробен план по чл.111 от Закона за устройство на територията.   



(2) Територии за възстановяване и рекултивация подлежат на поетапно 
закриване и рекултивация. След  рекултивацията им тези терени се използват при 
спазване на режимите, установени за териториите, в които попадат. Прилагат се 
комплекс от инженерни, мелиоративни, селскостопански, горскостопански и други 
дейности.  С рекултивацията се възстановява годността на земята за земеделско или 
горскостопанско ползване, а при невъзможност се създава друг вид ползване, като се 
оформя подходящ ландшафт. 

ЧАСТ ТРЕТА 
ЗАКЛЮЧИТЕЛНИ РАЗПОРЕДБИ 

Чл.4. (1)Узаконяването на проекта за изменение на Общия устройствен план 
на Община Хитрино се извършва съобразно регламентираните в Глава седма, Раздел III от 
Закон за устройство на територията дейности.    

(2) Срокът на действие на настоящото изменение съвпада с този на 
действащия на Общия устройствен план на Община Хитрино. 

Чл.5. Предвижданията на изменението на ОУПО Хитрино са задължителни 
при изготвянето на подробните устройствени планове в обхвата му, съгласно чл.104, ал.1 
от Закона за устройство на територията. 

Чл.6. Определянето на конкретно предназначение, устройство и застрояване 
на поземлените имоти в новообособените територии, става чрез изработването на 
подробни устройствени планове 

 

6. СЪДЪРЖАНИЕ НА ПРОЕКТА: 
- Обяснителна записка; 
- Решение № 75 по Протокол №6 от заседание на Общински съвет Хитрино, 

проведено на 27.10.2020г.  
- Извадка от Договор от 21.04.2020г. за предоставяне на концесия за добив 

на подземни богатства по чл.2, ал.1, т.5 от Закона за подземните богатства 
– строителни материали – варовици, от находище „Хитрино 4“; 

- Решение №ШУ-56-ПР/2017 г. на РИОСВ – Шумен с преценка да не се 
извършва ОВОС за инвестиционно предложение „Открит добив на 
строителни материали – варовици от находище „Хитрино 4“;  

- Извадка от Договор от 16.06.2021г. за предоставяне на концесия за добив 
на подземни богатства по чл.2, ал.1, т.5 от Закона за подземните богатства 
– строителни материали – варовици, от находище „Хитрино 3“; 

- Решение по ОВОС №ШУ-4-5/2019 г. на РИОСВ – Шумен за одобряване на 
инвестиционното предложение „Открит добив на строителни материали-
варовици от находище „Хитрино 3“. 

- Графична част. 
 

 

 

 

Изработил: . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 

/ арх. Боряна Ташева – Иванова /                                                                                                                             
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ПРОЕКТ ЗА ИЗМЕНЕНИЕ НА ОБЩ УСТРОЙСТВЕН ПЛАН НА ОБЩИНА ХИТРИНО
ОБЕКТ: ПОЗЕМЛЕН ИМОТ 67283.51.13 И ЧАСТ ОТ ПОЗЕМЛЕНИ ИМОТИ 67283.64.151 И 67283.51.22  ПО КАДАСТРАЛНАТА КАРТА И 
КАДАСТРАЛНИТЕ РЕГИСТРИ ЗА ЗЕМЛИЩЕТО НА с.СЛИВАК, общ.ХИТРИНО

ИЗВАДКА ОТ ДЕЙСТВАЩ ОБЩ УСТРОЙСТВЕН ПЛАН
НА ОБЩИНА ХИТРИНО, ОДОБРЕН С РЕШЕНИЕ НА
ОБЩИНСКИ СЪВЕТ №104 от 23 НОЕМВРИ 2018г., 

ОБНАРОДВАНО В ДЪРЖАВЕН ВЕСТНИК БР.16 от 22.02.2019г.

ПРОЕКТ ЗА ИЗМЕНЕНИЕ НА ОБЩ УСТРОЙСТВЕН ПЛАН 
НА ОБЩИНА ХИТРИНО В ОБХВАТ ПИ  67283.51.13 И ЧАСТ 
ОТ ПОЗЕМЛЕНИ ИМОТИ 67283.64.151 И 67283.51.22  ПО 
КАДАСТРАЛНАТА КАРТА И КАДАСТРАЛНИТЕ РЕГИСТРИ 

ЗА ЗЕМЛИЩЕТО НА с.СЛИВАК, общ.ХИТРИНО
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